UBND HUYEN VINH THANH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QLDA PTXD VA PTQP Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Sb: /TB -BQL Vinh Thanh, ngay thang  nam 2024
THONG BAO

Vé viéc niém yét cong khai dé 1ay y kién ciia cong dong dan cw
vé nhiém vu quy hoach xay dung chi tiét ty 1¢ 1/500
Cong trinh: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500
Khu du lich sinh thai nghi dudmng sudi Nuéc Nong

Pia diém: Xa Vinh Thinh, huyén Vinh Thanh, tinh Binh Pinh

Can ctr quy dinh vé viéc ldy ¥ kién vé quy hoach ndng thon tai Diéu 16 V%\
biéu 17 Luat Xay dung ngay 18/6/2014 va Diéu 23, Diéu 24 Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung
vé quy hoach xay dung;

Cin clr Nghi quyét s0 16/NQ-HPND ngay 16/9/2024 ctia Hoi dong nhan dan
huyén Vinh Thanh yé \{iéc phé duy¢t chu truong dau tu cac dg an nhom C khaoi
cong mai st dung von dau tu cong ngan sach huyén Vinh Thanh;

Can ctt Quyét dinh sb 85/Qb-BQL ngay 16/10/2024 cua Ban QLDA DTXD va
PTQD huyén Vinh Thanh Vé viéc phé duyét Du toan chi phi chuan bi dau tu va Ké

hoach lya chon nha thau 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cong trinh: Quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu du lich sinh thai nghi dudng sudi Nudc Nong;

Can ctr Quyet dinh s6 91/QP-BQL cua Ban QLDA DTXD va PTQD huyén
Vinh Thanh V¢ viéc chi dinh don vi nhan thau cia goi thau: Tu Vﬁq khao sat ban do
dia hinh va 1ap nhiém vu quy hoach. Cong trinh: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1/500 Khu du lich sinh thai nghi dudng sudi1 Nudc Nong;

Ban Quan ly dy an DTXD va PTQD huyén Vinh Thanh thong bao vé viée
niém yét cong khai d¢ lay y kién cong dong dan cu vé nhiém vu quy hoach xay
dung chi ti€t ty 1€ 1/500 cdng trinh: Quy hoach chi tiet xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu du
lich sinh thai nghi dudng sudi Nudc Nong, ndi1 dung cu thé nhu sau:

1. HO so' niém yét bao gom

- Thong béo vé viéc niém yét cong khai d¢ lay y kién cong dong dan cu vé
nhiém vu quy hoach xay dung chi tiét ty 1€ 1/500 cong trinh: Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 Khu du lich sinh théi nghi dudng su6i Nudc Nong.

- Dy thao nhiém vu quy hoach xay dyng chi tiét ty 18 1/500 cong trinh: Quy hoach
chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu du lich sinh thai nghi dudng su6i Nudc Nong.

2. Dia diém, thoi gian niém yét va lay y kién

- Pia diém: Niém yét tai try s& UBND xa Vinh Thinh, Nha Vin hoa Thén
Vinh Truong va dang tai trén trang thong tin dién tir ciia huyén.

- Thoi gian: Ké tir ngay ky.



Y kién gop y dugc ghi ra Phiéu gop y dinh kém giri cho Truéng Thon hogc bo
vao hop thu ldy ¥ kién duogc b tri tai tru s¢ UBND x4 Vinh Thinh hodc truc tiép tai
Ban Quan ly du an BDTXD va PTQD huyén Vinh Thanh.

Trong thoi han hét han niém yét cong khai hd so nhiém vu quy hoach néu trén
Ban Quan ly dy an PTXD va PTQD, UBND xa Vinh Thinh, Truong Thon Vinh
Truong va don vi tu van c6 trach nhiém tong hop y klen 1am co s dé hoan thién
nhiém vu quy hoach va béo céo, trinh cip c6 tham quyén xem xét thim dinh va phé
duyét nhiém vu quy hoach.

Pé nghi Phong Vian hoa va Thong tin huyén dang tai Thong bao va du thao
nhiém vu quy hoach xay dung chi tiét ty 1¢ 1/500 cong trinh: Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Khu du lich sinh thai nghi dudng suoi Nudc Nong trén trang thong
tin dién tur cua huyén.

Pé nghi UBND xa Vinh Thinh, Truéng Thén Vinh Trudng thong tin tuyén
truyén rong rai trong nhan dan biét va thyc hién.

Noi nhin: GIAM POC

- Phong Vian hoa va Thong tin huyén;
- UBND xa Vinh Thinh;

- Thon Vinh Truong;

- Luu: VT.

Lé Van Dinh
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HOI QUY HOACH BINH PINH
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DIEN THOAI: 02566266699 - 0914014636 - EMAIL: tuvanhgh@gmail.com

NHIEM VU QUY HOACH

CONG TRINH:
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KHU DU LICH SINH THAI NGHI DUONG
SUOI NUOC NONG

PIA PIEM
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CO QUAN TO CHUC LAP QUY HOACH
BAN QUAN LY DU AN PAU TU XAY DUNG VA
PHAT TRIEN QUY PAT HUYEN VINH THANH
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE
XAY DUNG HOI QUY HOACH BINH PINH

Binh Binh, Thang  nam 2024.
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PHAN |
SU CAN THIET VA MUC TIEU QUY HOACH

I.LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH

Vinh Thanh 13 huyén ndm phia Ty cua tinh Binh Dinh, gidp voi bac thém
Tay Nguyén, cach trung tam tinh 1a TP Quy Nhon khoang 85 km thong qua
tuyén DT 637. La ving c6 dia hinh chuyén tiép gitra hinh thai cao nguyén va
ddng bang chau thd song Ko6n nén huyén Vinh Thanh ¢ cac diéu kién dja hinh
dic thu gin véi canh quang ndi ring hung vi. Khung thién nhién da dang gdm
c6 di tich danh lam thing canh, chudi hd dap bac thang trén song Koén (H6 Pinh
Binh — H6 Vinh Son A — Tra Xom...) dién tich rimg ty nhién 16n dugc bao vé
rat tot va nén vin hoa dic sic cia déng bao dan toc Bana 1a mot mang ghép
hoan hao, dé hoan thién lién két chudi san pham du lich cho ving phia Nam cuia
tinh Binh Dinh (Du lich bién dao — di tich — rung, da ngoai, cong déng, mao
hiém,...). Trong nhiig nim gan day, Vinh Thanh dugc nhiéu du khach gan xa
biét dén thong qua hinh anh hoa trang rimg bén sudi Ta M4, vudon hoa Anh Pao
tai lang K3, Thanh Ta Kon tai lang K8, xa Vinh Son, subi nuée nong Vinh
Thinh, day 14 nhiing thuan loi co ban dé Vinh Thanh phat trién du lich, nhét 13
du lich sinh thai gin vé&i viée bao ton, phat huy ban sic van hoa, bao vé canh
quan thién nhién, nang cip méi truong du lich, trinh d6 dan tri, timg budc nang
cao vi thé du lich huyén Vinh Thanh.

Subi Nuéc Néng Vinh Thinh 13 diém dén kha thu hat trong thoi gian gan
day vé du lich & huyén Vinh Thanh no6i riéng va tinh Binh Dinh n6i chung. Véi
vé dep hoang so von c6, 1a diém dén tha vi cho nhitng ai thich kham pha vé dep
tu nhién, hoa minh vao thién nhién nui ring,... Viéc du khach dén tham quan
ngay cang dong tao nén su hinh thanh cac san pham du lich qua hinh thuc ty
phat, tu thich Gng, tu khai thac ctia nguoi ddn mang tinh manh man, nho 1é; néu
khong c6 co ché diéu phdi, phdi hop, hudng dan kip thoi s& tao ra cac san pham
du lich nham chan, pha vo tinh dac thu cia dia phuong, han ché thé manh vbn
¢6. Vi vay quy hoach xay dung va phat trién du lich cong dong tai Sudi Nudc
Néng xa Vinh Thinh, huyén Vinh Thanh 1a hét strc can thiét nham phat huy tiém
nang, lgi thé néu trén dé phat trién hoat dong du lich tai khu vuc, tao diém dén
moéi hip dan, thu hut du khach khi dén véi Binh Pinh, dong thoi tao co hoi viéc
lam va nang cao thu nhap cho nguoi dan dia phuong ¢ xa Vinh Thinh no6i riéng
va khu vuc huyén Vinh Thanh n6i chung.

Thuc hién theo d6 an quy hoach chung xay dung xd Vinh Thinh di dugc
UBND huyén phé duyét nam 2023, thoi gian qua, chinh quyén va nhan dan toan
xa da tap trung xay dung day nhanh toc do ting truéng kinh té, xa hoi dé theo
kip tbc do phat trién cta qua trinh d6 thi hoa nong thon. Cac tiéu chi xay dung
ndng thon méi dan duoc hoan thanh.

Hudng dén muc tidu thiét 1ap cac khu, diém du lich tai cac khu vuc c6 diéu
kién thuan loi phét trién cta xa Vinh Thinh, dong thoi xac lap quy mo quy dat
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dé chuyen muc dich st dung va quyén sir dung dat, khai thac hop ly quy dat it
¢ gia tri str dung nham tao diéu kién cho du lich, kinh té va phat trlen toan
huyén, Hoi dong nhan dan huyén Vinh Thanh di cho tai nghi quyét s6 16/NQ-
HDND ngay 16/9/2024 vé phé duyét chi truong dau tu cac du an nhém C khoi
cong moi stir dung von dau tu cong ngan sach huyén Vinh Thanh.

Can clr cAc tién dé, co s& néu trén, viée 1ap du an Quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 Khu du lich sinh théi ng}li du’(N):ng sudi Nudc Nong, tai Xa Vinh Thinh,
huyén Vinh Thanh la hét strc can thiét va cap bach trong giai doan hién nay.

II. MUC TIEU LAP QUY HOACH

- Cy thé hoa d6 4n Quy hoach chung xay dyng xa Vinh Thinh, huyén Vinh
Thanh dén nam 2035 da dugc UBND huyén Vinh Thanh phé€ duyét theo quyet
dinh s6 2293/QD-UBND ngay 25/8/2023;

- Phat trién du lich cong dong sudi Nudc Nong tai xa Vinh Thinh, huyén
Vinh Thanh nham khai thac c6 hi¢u qua tiém nang du lich cia dia phuong theo
huong gilr gin ban sic van hoa dan tdc, bao vé méi truong, gilt gin va ton tao
canh quan thién nhién. Pay manh cong tac xa hoi hoa, kéu goi thu hit dau tu
hinh thanh cac diém tham quan du lich trong tdm, nang cao nhén thirc cua cong
dong dan cu Ve phat trlen du lich gop phan x0a doi giam ngheo ¢ vung dong bao
dan toc thiéu s6, tao tién dé cho phat trién kinh té xa hoi;

- Pau tu co s6 ha ting an toan, thuan loi dé dam bao phat trién mdi trudng
bén vimg cho phat trién du lich nhdm tao dong luc thu hit cac nha dau tu tham
gia dau tu vao cac linh vuc phat trién dich vu du lich, vui choi giai tri va kham
pha trai nghiém,... nham tang thu hat véi khach du lich ngin han va tao diéu kién
thuan loi dé dam bao luu trl dich du cho khéch du lich dai han tai dja phuong;

- T6 chirc khong gian kién tric, hé thdng ha tang k¥ thuat _phu hop voi diéu
kién ty nhién, hién trang va cac diém dan cu 1an can. Gép phan diy nhanh qué
trinh cong nghiép hoa, hi¢n dai hoa cho dia phuong;

- Lam co sé phap 1y cho viéc quan 1y xay dung theo quy hoach va trién
khai cac dy an dau tu theo quy dinh.



PHAN II

CAC CAN CU LAP NHIEM VU QUY HOACH
|. CAN CU PHAP LY

- Luét Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

- Luét xay dung sO 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat s6 62/2020/QH14
Luat sira d6i, bé sung mot s6 Didu cua Luat Xay dung;

- Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu Quy dinh chi
tiét mot s noi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh 5O 37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 cua Chinh phu quy dinh
chi ti€t thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Quy hoach;

- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ctua B Xay dung vé viéc
Hudng dan xéc dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi;

- Thong tu sO 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xay dung quy
dinh v€ ho so nhiém vu va hd so d6 4n quy hoach xdy dung vung lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do6 thi, quy hoach xay dung khu
chtrc nang dac thu va quy hoach néng thon;

- Quyét dinh s6 17/2024/QD-UBND ngay 05/6/2024 ciia UBND tinh Binh
Dinh ban hanh quy dinh vé 14p, tham dinh, phé duyé¢t, quan 1y thuc hién quy
hoach d6 thi va quy hoach xay dung trén dia ban tinh Binh DPinh;

- Huong dan §6 38/HD-SXD ngay 12/9/2019 cua S¢ Xay dung Binh Dinh
huong dan Lap, tham dinh, phé duyé¢t, quan 1y thuc hién quy hoach doé thi, quy
hoach xay dung trén dia ban tinh;

- Quyét dinh s0 1495/QD-UBND ngay 26/4/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét d6 an Quy hoach xay dung viung huyén Vinh Thanh dén ndm 2035;

- Quyét dinh s6 2293/QD-UBND ngay 25/8/2023 ciia Uy ban nhan dan
huyén Vinh Thanh Phé duyét D6 an quy hoach chung xay dung xa Vinh Thinh,
huyén Vinh Thanh dén nam 2035;

- Nghi quyét s6 16/NQ-HDPND ngay 16/9/2024 ciia HDND huyén Vinh
Thanh vé viéc phé duyét chu truong dau tu cac dy an nhom C khoi cong mai st
dung von dau tu cong ngan sach huyén Vinh Thanh;

- Thong bao s6 1669-TB/TU ngay 05/11/2024 cua Tinh Uy Binh Dinh két
luan cua Thuong tryc Tinh uy vé viéc thong nhat chu truong d¢ UBND huyén
Vinh Thanh tién hanh 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 d€ kéu goi dau
tu doi voi cac du an: Khu dg lich sinh thai cong dong Ta Ma — Ha Ri, Khu du
lich sinh thai nghi dudng su6i Nudc nong, Khu du lich sinh thai nghi dudng xa
Vinh Son;

- Quyét dinh s6 85/QP-BQL ngay 16/10/2024 cuia Ban QLDA PTXD va
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PTQD huyén Vinh Thanh vé viéc phé duyét Dy toan chi phi chuan bi dau tu va
Ké hoach lua chon nha thau 1ap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Cong trinh: Quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu du lich sinh thai nghi dudng sudi Nudc
Noéng Pija diém Xa Vinh Thinh, huyén Vinh Thanh;

- Quyét dinh s6 91/QP-BQL ngay 21/10/2024 cia Ban QLDA PTXD va
PTQP huyén Vinh Thanh vé viéc chi dinh don vi nhan thau cua goéi thau: Tu van
khao sat ban d6 dia hinh va 1ap nhiém vu quy hoach. Cong trinh: Quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu du lich sinh thai nghi dudng subi Nudc Nong, tai
Xa Vinh Thinh, huyén Vinh Thanh, tinh Binh Dinh.

II. CAC NGUON TAI LIEU, SO LIEU
- Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung s6 01:2021/BXD;

- Quy chuén k§ thuat Qudc gia QCVN 07:2023/BXD vé H¢ thong cong
trinh ha tang k¥ thuat;

- Cac Quy chuan, Ti€u chuan thiét ké cong trinh khac c6 lién quan;

- Cac tai liéu so li€u vé€ dicu kién ty nhién, hi€n trang, tinh hinh phat trién
kinh t€ xa hoi ciia huyén Vinh Thanh va cac ngudn khac;

- Céc s liéu vé diéu kién tu nhién, dia chat thiy van ... do Trung tam Khi
tuong Thuy van cung cap.

III. CO SO BAN PO

- D6 an quy hoach chung xay dung xa Vinh Thinh, huyén Vinh Thanh dén
nam 2035;

- Ban d6 khao sat dja hinh 1/500 cac khu vuc quy hoach;



PHAN I11
NOI DUNG NGHIEN CUU QUY HOACH
I. VI TRi, PHAM VI RANH GIOI VA QUY MO QUY HOACH

1. Vitri

Vi tri: Khu dat 1ap quy hoach tai xa Vinh Thinh, huyén Vinh Thanh, tinh
Binh DPinh.
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2. Pham vi ranh gioi

- Khu d4t quy hoach c6 gi6i can cu thé nhu sau:

+ Phia Dong giap  : Dt san xuat ndng nghiép;

+ Phia Tay giap : Sudi hién trang;

+ Phia Nam gi4p  : Sudi hién trang va dét trong chua st dung;
+ Phia Bic giap : Sudi hién trang va dat san xuat ndng nghiép.

- Quy mo dién tich quy hoach: Khoang 9,23ha.



II. CAC TINH CHAT CHINH CUA KHU VUC LAP QUY HOACH

1. Hién trang khu vuc quy hoach

Khu vye quy hoach phan 16n 1a khu vire san xuit nong nghiép, trong cay an
trai va mot phan 1a ao ho nudi thiy san.

2. Pia hinh, dia mao

Dia hinh mién nui, kha da dang va phtc tap, bi chia cit boi nhiéu con sudi:
Sudi Hon Lap, Sudi Ga, Sudi Nudec Lim. Do cao thap dan tor Dong Bic, Pong
sang Tay, da phan 1a d4t nong nghiép, dat trong va c6 mot sd ao hd nén dia hinh
khong bang phang.

3. Khi hau

~ Khu quy hoach nam trong khu vuc nhiét d6i nong am, thudc khi hau ven
bién Nam Trung B9, duoc chia lam 2 mua 1o rét trong nam. Mua mua kéo dai
tur thang 9 dén thang 12, mua kho tur thang 1 dén thang 8.

- Nhiét dp khong khi: Theo s0 liéu thong ké hang nim cho thay nhiét do
trung binh hang ndm dao dong trong khoang 20,1 -26,1°C. Nhiét d6 cao nhat 1a
39 °C; nhiét d6 thap nhat 1a 16,5 °C;

- Lwong mua: Tong luong mua trung binh ndm la 2.000 - 2.400mm, mua
mua bat dau tr thang 9 dén thang 12, ngoai ra con c6 thém mdt mua mua phu
thang 5 - 8 do anh hudng cia mua mua Tay Nguyén. Mua kho kéo dai thang 1 - 8;

- D am: Pd am trung binh trong nam khoang 81%; thang 10, thang 11,
thang 12 1a cac thang c6 d6 am trung binh cao nhat trong nam khoang 92%; tu
thang 5 dén thang 7 ¢6 d6 am trung binh thap nhat khoang 22,5%.

- Gi6, bdo: Vinh Thanh nim trong khu vuc chju anh hudng cta gié mua
Do6ng va gi6 mua ha.

+ Gié miia Péng: Hudng gié thinh hanh thdi theo huéng Tay Béic dén Bic.

+ Gi6é mua ha: Huéng gid thinh hanh trong nira dau mua ha 1a hudng
Pong dén Pong Nam va nira cudi mua ha 13 huéng Tay dén Tay Nam. Toc do
gi6 binh quén 1a 2,1m/s. Bao xuat hién chu yéu ¢ cac thang 9, 10 va thang 11,
trong d6 c6 kha nang xay ra béo tap trung vao thang 10 la 16n nhat. Tuy nhién,
hién tuong nay dién ra twong ddi phirc tap va khong theo quy luat ctia ca nim.

4. Pia chat cong trinh, dia chat thuy van

- Pia chat cong trinh: Trong vung nghién ctru quy hoach chu’a c6 khoan
tham do dja chat cong trinh. Vi vay khi Xay dung cong trinh can phai khoan
tham do dia chit cuc bo dé 1am co s& thiét ké xay dung.

- Song Kon 1a con séng 16n nhat ctia huyén, doan chiy qua dia ban xa
khoang 6,6km; cac sudi 1én, nhé va ho nhu: Sudi Hon Lap, Sudi Ga, Sudi
Nudc Lim ...nam vé phia Pong cua x4, bat ngudn tir ddy nai phia Pong ciia xa
chay ra song Kon, Ho Hon Lap dugc Cong ty khai thac cong trinh thuy loi
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Binh Dinh quan ly thudc dia phén cua xa Vinh Thinh ¢6 dung tich chira khoang
3,130 triéu m3. Nhin chung h¢ thong song sudi cia xa phan bb tuwong d6i déu,
day 1a ngudn nudc quan trong cung cap cho san xut va sinh hoat cia nhan dan.

- Thiy van khu vuc chi yéu 1a nudc mit vao mua mua theo cac tuyén
muong chay vao suoi.

III. PAC PIEM HIEN TRANG

1. Hién trang sir dung dat

Khu vue quy hoach chu yéu la dat noéng nghiép (trdng mMau, tréng cdy an
qua,...) dat ao hd va muong thuy loi, duong dat.

2. Hién trang kién tric cong trinh

Khu vuc 18p quy hoach chi c6 cac hang muc cong trinh nha tam phuc vu
cho vi€c canh tac ndong nghiép va nuoi thuy san.

3. Hién trang ha tang k¥ thuat

3.1. Cao @9 nén, thoat nwéc

- Cao dg nén: Phan Ion dién tich trong khu quy hoach 1a dat trong mau, ao
hd cao d6 twong d6i khong bang phang. Khu vuc 1ap quy hoach 1a ving dbi ndi
nén cao do hién trang khong dong déu, cao do cao nhat 1a + 57,86, cao do thap
nhat I +43,87.

- Thodt niréc mwa: Nude mua chu yéu thoat theo dja hinh ty nhién ra khu
vuc triing ciia rudéng mau va thoét theo tuyén sudi. Chua co hé thong thu gom
nuéc mua. Hudng thoat nudc chinh tir Bac xubng Nam.

3.2. Giao thdéng

- Hé thdng giao thong dbi ngoai: 1a dudng bé tong xi mang rong 3m. Phia
Nam khu vuc quy hoach la truc dudng giao thong doi ngoai cua khu vyc ket noi
VGi Cac tuyen duong giao thdng trong x& va ket noi ra duong huyén bH30.

- Hé thong giao thong ddi ndi: chu yéu la duong bé tong xi ming rong 3m,
giap phia Bong va phia Nam. Hé thong giao thong chua hoan thién.

3.3. Cap dién

Hién tai chua c6 tuyén dién 22kV va tuyén dién 0,4kV trong khu dat lap
quy hoach.

3.4. Cép nuéc

Hién tai c6 hé théng cip nude sach dd dugc nha nuéc dau tu cip cho mot
s0 khu vuc, con lai van dung nude giéng.

3.5. Thoat nudc thai

Hé théng thoat nudc thai chua duoc dau tu xdy dung tai khu vuc quy
hoach, hién trang van dang dugc xu Iy cuc bo theo hinh thirc bé tu hoai.



3.6. V€ sinh méi truwong

Khoi lugng rac thai, chit thai ran trong qua trinh sinh hoat ctia khu vuc
13p quy hoach chua dugc thu gom va tap trung vé khu xir Iy theo quy dinh, van
dang dugc x1r 1y cuc bo.

IV. THUAN LOI VA KHO KHAN

1. Thuan lgi

- Khu vuc 1ap quy hoach ¢ vi tri dia 1y thuan loi vé canh quan thich hop dé
phat trién dich vu - du lich.

- Khu vuc nghién ctru thiét ké chu yéu 1a dat nong nghiép va ao hd, nén kha
nang gidi phong mat bang va dén bu la tuong doi thuan loi.

2. Khé khan

- Khu vyc d6i dc nén khé khan trong viée khdng ché cac cao d6 thiét ké.
H¢ thong HTKT khung chua dugc dau tu.

- Hién tai, chua c6 lu6i dién dén khu dat quy hoach, nén chi phi dau tu phan
cap dién s€ ton kém hon.

- Hé thdong ha tang, cip thoat nuéc cho khu quy hoach va khu vuc 14n cin
Chua dugc dau tu, s€ dan dén kho khan trong viéc dau noi ha tang k¥ thuat cho
dong bd toan khu vuc.



PHAN IV
CAC YEU CAU LAP QUY HOACH
|. DU KIEN CAC KHU CHU'C NANG QUY HOACH

Trén cé so quy dat khu vue 1ap quy hoach c6 khoang 9,23 ha, tién hanh bd
tri cac khu churc nang nhu sau:

- Khu mat nudc: B6 tri chinh trang va bao vé tuyén sudi khoang nudc nong
dé khai thac phuc vu du lich.

- Khu dich vu du lich: B4 tri quy dat xay dyng céc cdng trinh nha quén ly
diéu hanh, khu vat ly tri liéu, khu thuwong mai ( San Xuat, trung bay, buén ban
dac san dia phuong, hang luu niém,...), khu luu trd nghi dudng,...

- Khu céy xanh canh quan: Bao vé ton tao cac khu vuc cay xanh va hé sinh
thai hién c0. Bo sung cac khu vuc trong cay xanh, tham c6 tao canh quan phuc
vu du lich.

- Khu phu trg HTKT: céc bai dau xe, hé thong cong trinh HTKT nhu: giao
thong, cap dién, cap nuodc, thoat nudc mua, thoat nudc thai, thu gdm rac thai,
pccc, ...

- Du kién cong suat phuc vu khach du lich: 300-400 ngudi/ngay.
Il. CAC CHI TIEU QUY HOACH
1. Chi tiéu sir dung dat

Chi tiéu st dung dat t6i thicu ddm bao theo QCVN 01/2021/BXD dugc quy
dinh cu thé nhu sau: Mat do xay dung gop to1 da 25%.

2. Chi tiéu vé ha tang ky thuat

Cac chi tiéu cong trinh ha tang ky thuat theo Quy chuan QCVN
01:2021/BXD va cac Quy chuén, Tiéu chuan khac c6 lién quan.

2.1. Chi tiéu vé cap dién

- Phu tai dién cho cong trinh xay dung : 30W/m2 san;

- Phu tai dién chiéu sang duong pho - IW/m2;

- Phu tai dién chiéu sang cong vién vuon hoa : 0,5W/m2;

- Du phong + hao tén : 10%

- Hé sb dong thoi ‘Kdt=0,6-0,7.

2.2. Chi tiéu vé cAp nuéc

- Nudc cho cac cong trinh xay dung (Qcc) :2 lit/m? san/ngay dém.
- Nudce tudi vuon hoa, cong vién :3 lit/m*/ngay dém.

- Nudc rira duong :0,4 lit/ m*/ngay dém.

- Nudc that thoat, ro ri :10%SQcc.



2.3. Chi tiéu vé thoat nuéc thai
- Nudc thai sinh hoat cho céc cong trinh xay dung :>80% Qcc.
- Nude tham thau :10%2Q.

Céc chi tiéu cong trinh céng cong theo Quy chuan QCVN 01:2021/BXD va
cac Quy chuan, Tiéu chuan khac c6 lién quan.

I11. CAC YEU CAU VE QUY HOACH

1. Phan tich, danh gia cac diéu kién ty nhién, hién trang dat xay dung, dan
cu, xa hdi, kién trac, canh quan, ha tang ky thuat; cac quy dinh cua quy hoach
chung ¢6 lién quan dén khu vuc 1ap quy hoach.

2. Xac dinh chi tiéu str dung dat quy hoach, ha téng xa hoi va ha téng ky
thuat cho toan khu vuc 1ap quy hoach.

3. Quy hoach tong mit bang sir dung dat:

Xéc dinh chuc nang, chi tiéu st dung dat vé mat do xay dung, h¢ s6 st
dung dat, tang cao cong trinh, khoang lui cong trinh doi vt ting 16 dat va truc
duong; vi tri, quy mod céc cong trinh ngdm (néu co).

4. To chirc khong gian kién trac canh quan dam bao canh quan khong
gian sinh dong, hai hoa va dong bo véi khu vuc dan cu hién hiru. Xac dinh chiéu
cao, cOt san va tran tang mot; hinh thuc kién triuc, hang rao, mau sac, vat li€u
chu dao cua cac cong trinh va cac vat thé kién tric khac cho tung 16 dat; Thiét
ké h¢ thong cdy xanh canh quan va phat trién h¢ thong cdy xanh phu hop voéi
Quy hoach xay dung dugc duyét.

5. Quy hoach hé théng cong trinh ha tang ky thuat:

bam bao khép ndi déng bd vo1 hé théng ha téng k¥ thuat cuaa cac khu dan
cu hién hiru xung quanh. Hé thong ha tang ky thuat dugc bo tri dén mang ludi
duong ndi bo, bao gom cac ndi dung sau:

- Quy hoach chuén bi k¥ thuat va thoat nudc mua:

+ Xac dinh luu vuc thodt nudc mua, tinh toan luu lugng thoat nudce cho
toan khu vuc, tir d6 dua ra giai phap thoat nudce phu hop vaoi hé thong kénh nude
va cac luu vuc da xac dinh trong quy hoach chung.

+ Xac dinh dugc vi tri dau ndi cua hé théng thoat nudc mua tir trong khu
vuc lap quy hoach ra bén ngoai khu vuc 1an can.

+ Dinh hudng dau tu xay dung hé théng thu gom thoat nudc mua cho khu
vuc phu hgp voi hé thong thoat nudce chung vai cac khu lan can.

+ Cao d0 dat céng dugc chon trén co sé thoat nudce ty chay.
- Quy hoach san nén:

Xac dinh ¢t xay dyng dam bao cac diéu kién thoat nudc theo dd an quy
hoach chung da dugc phé duyét, san nén cuc bd tai cac vi tri xay dung kién trac
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cong trinh, gitt nguyén dia hinh dia mao tai cac khu vuc khac dé tranh anh
hudng dén canh quan thién nhién.

- Quy hoach h¢ thdng giao thong:

+ Trén co 8¢ d6 an quy hoach chung xi Vinh Hlep da dugc phé duyét, b
tri cac tuyen du’O’ng giao thong ndi bd dam bao két ndi vai cac tuyén duong giao
thong d6i ngoai theo dinh hudng chung ctia toan khu.

+ Do ddc doc, ban kinh dudng cong bo via tai cac nit giao thong dam bao
tuan tha theo dinh huéng chung ctia d6 an quy hoach chung da phé duyét.

+ Xac dinh mang ludi giao thong, mat cit, chi 8101 dudng do va chi giol
xay dung; xac dinh va cu thé hoa quy hoach chung vé vi tri, quy mo bén, bai dd
xe trén cao, trén mit dat va ngdm (néu co).

- Quy hoach hé thdng cap nudc:

+ Xac dinh nhu cau st dung nudc, nguén cép nude, Vi tri dau ndi, quy mo
cong trinh b€ chira nudce sinh hoat, bé chira nudce phuc vu cong tac PCCC.

+ Pinh hudng hé thong mang ludi cap nudc cho sinh hoat, cap nudc phuc
vu cho cong tac PCCC dam bao theo quy dinh.

- Quy hoach hé thdng cap dién:

+ Pinh hudng bé tri tuyén cap dién dam bao phuc vu cho viéc van hanh cho toan
b0 hé thong quan Iy thudc do an khu du lich sinh thai cong dong sudi Ta Ma — Ha Ri.

+ X4c dinh nhu cau sir dung dién va nguén cung cap dién; vi tri dau nbi,
quy mod céc tram dién phan phodi; mang ludi duong day va hé thong chiéu sang
phuc vu cho d6 an sau khi dugc dau tu xay dung.

- Quy hoach hé théng thong tin lién lac:

Xac dinh nhu cau str dung vé hé thong thong tin lién lac va buu chinh vién
thong cho hoat dong van hanh, trén co s¢ do xac dinh dugc ngudn cung cap, vi
tri d4u ndi va quy mo cua hé thong.

- Quy hoach hé thdng thoat nudc thai va vé sinh méi truong:

+ Khu vuc quy hoach méi sir dung hé thdng thoat nudc thai riéng hoan
toan. Nudc thai ciia khu vuc thiét ké s€ theo hé thong thoat nudce thai xay dung
maoi dua vé bé xur Iy cuc bd xtr Iy sau d6 du kién dau noi véi hé thong thoat nude
chung cua xa, nude thai sinh hoat dugc xur ly cuc bo tai cac cong trinh tu hoai
trude khi chay vao hé thong dudong 6ng chung.

+ Xac dinh cac chi tiéu vé thoat nude, CTR, hé théng thoat nudc thai duoc
xdy dung riéng (nudc mua riéng).

+ Can clr nhu cau dung nudc, tinh toan lwong nude thai hop ly. Thiét ké
mang ludi duong ong thu gom nudce thai cua khu vuc.

+ Xac dinh khu vyc tap trung rac. Tinh toan quy mo, lya chon vi tri va
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phuong an thu gom rac thai hgp 1y.
6. Panh gia moi truong chién luoc:

- Panh gi hién trang, xac dinh cac van dé moi trudng chinh tai khu vuc 1ap
quy hoach.

- Dy bao, danh gia tdc dong mdi trudong cia phuong an quy hoach.
- Pé xuit cac bién phap phong ngtra va thir ty wu tién thyuc hién.

7. So bg xac dinh nhu cau von va dé xuat nguon luc thuc hién.
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PHAN V

HO SO SAN PHAM VA DU TOAN KINH PHi

I. HO SO SAN PHAM PO AN QUY HOACH
~ Thanh phan ho so va ndi dung do an dugce thuc hién theo diéu 29 Thong tu
s0 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctua B6 Xay dung quy dinh v€ ho so cua
nhi€ém vu va ho so do an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay
dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy
hoach nong thon.

1. Thanh phan hd so ban vé ciia dd 4n quy hoach

a) So'dd vi tri va gidi han khu dét; thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén
s0 d6 dinh hudng phat trién khong gian cua quy hoach chung xdy dung khu
chttc nang (néu co), so do t6 chirc khong gian kién tric canh quan cua quy
hoach phan khu xay dung da dugc phé duyét.

b) Ban d6 hi¢n trang sur dung dé:lt; kién tric, canh quan va danh gia dat xay
dung. Ban vé& thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1¢ 1/500.

¢) Cac ban do hién trang hé thong cong trinh ha téng ky thuat va bao vé
moi truong: Giao thong, cung cap niang luong va chiéu sang do6 thi, thong tin
lién lac, cap nudc, cao do nén va thoat nudc mua, thoat nudce thai; quan ly chat
thai ran, nghia trang va moi trudng. Ban vé thé hién trén nén ban do dia hinh ty
1€ 1/500.

d) Ban dd quy hoach tong mit bang sir dung dat. Ban vé& thé hién trén nén
ban do dia hinh ty 1¢ 1/500.

. d)So d6 t6 chirc khong gian, kién tric, canh quan. Thé hién trén nén ban
do dia hinh ty 1¢ 1/500.

e) Ban d6 quy hoach h¢ théng cong trinh giao thong, chi gidi dudng do, chi
gio1 xdy dyng. Ban v& thé hién trén nén so do t6 chirc khong gian kién trdc canh
quan két hop theo ban do dia hinh ty 1€ 1/500.

g) Cac ban do quy hoach h¢ thong ha tang k¥ thuat khac: Chuan bi ky
thuat, cap nudc, cap nang luong va chiéu sang, thoat nudc, quan ly chat thai ran,
ha tang vién thong thu dong va cong trinh ha tang k¥ thuat khac. Ban vé thé hién

trén nén so do to chtrc khong gian, kién tric, canh quan két hop ban do dia hinh
ty 1€ 1/500.

h) Ban dd tong hop duong day, duong 6ng k¥ thuat. Ban v& thé hién trén
nén so dd t6 chirc khong gian, kién trac, canh quan két hop ban d6 dia hinh ty 1é
1/500.

i) Ban v& xac dinh cac khu vue xay dung cong trinh ngam: Cac cong trinh

cong cong ngam, cac cong trinh cao ting co xay dung tang ham (néu

c6). Thé hién trén nén so d6 to chirc khong gian, kién trac, canh quan két hop
ban do dia hinh theo ty 1¢ thich hop.
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k) Cac ban vé& quy dinh viéc kiém soat vé klen truc, canh quan trong khu
vuc l4p quy hoach. Thé hién trén nén so do t6 chuc khéng gian, kién

trdc, canh quan theo ty 1€ thich hop.

2. Thanh phén hd so vin béan
- Thuyét minh quy hoach.

- Phy luc kém theo thuyét minh (cac gidi trinh, giai thich, ludn ctr bd sung
cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cac s6 lidu tinh toan va cac van ban phap 1y

lién quan).

- Quy dinh quan Iy theo dd an quy hoach chi tiét xay dung.
- Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dd an.

II. DU TOAN KINH PHi

Ngudn von: Ngan sach huyén.

Chi phi lap d6 4n quy hoach: 768.190.000 dong. (Xem du toan chi tiét

kem theo)

Bang chit: Bay trdm Su Muoi tam triéu, mét tram chin muoi nghin dong chan.

Trong do:
- Lap thiét ké quy hoach:
- Lap nhi€ém vu quy hoach:
- Chi phi khdo sat dia hinh:
- Chi phi khéc:
+ Tham dinh nhiém vu quy hoach:
+ Tham dinh do6 an quy hoach:
+ Quan ly nghiép vu lap quy hoach:
+ T6 chirc ldy y kién céng dong:
+ Céng bé quy hoach:
+ Chi phi tham tra, phé duyét quyét todn:
+ Cam moéc giGi quy hoach (tam tinh):
+ Chi phi gidm sat céng tdc khdo sat:

+ Chi phi tham dinh, kiém tra, nghiém thu két qua KS:

423.977.000 dong
49.975.000 dong
76.285.000 dong

217.953.000 dong

9.255.000 dong
41.734.000 dong
37.077.000 dong

7.851.000 dong
12.719.000 dong

3.922.000 dong

100.000.000 dong

3.106.000 dong

2.289.000 dong
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PHAN VI
TO CHUC THU'C HIEN

I. TIEN PO THUC HIEN

- Quy 1V/2024: Trinh thim dinh va phé duyét Nhiém vu quy hoach.

- Hoan thanh hd so san pham thiét ké quy hoach: 60 ngay 1am viéc sau khi
Nhi¢m vu quy hoach dugc phé duyét.

II. TO CHUC THUC HIEN

- Phé duyét Nhiém vu va Do an quy hoach: UBND huyén Vinh Thanh.

- Tham dinh Nhiém vu va D0 an quy hoach: Phong Kinh té va Ha tﬁng
huyén Vinh Thanh.

- Co quan :[6 chtic 1ap quy hoach: Ban Quan 1y dy 4n Pau tu xdy dyng va
Phat trién quy dat huyén Vinh Thanh.

- Pon vi tu van 1ap Nhiém vu quy hoach: Cong ty Co phén Tu van Thiét ké
xay dung HO1 Quy hoach Binh Dinh.

III. KET LUAN

Trén day la nd1 dung Nhi€ém vu quy hoach ctua d?) an: Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 khu du lich sinh thai nghi dudng Sudi Nudc Nong. Kinh dé nghi
Phong Kinh t€ va Ha tﬁpg huyén Vinl} Thanh tham dinh va trinh ’UBND huyén
Vinh Thanh phé duyét dé lam co s¢ trién khai thye hién cac budc ti€p theo./.
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